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4300 Holbzk

Andelsbolig

Kabspris: 1.384.992
Boligydelse, md.: 6.959
Forbrugsafh. udgifter, md.: 642

Bolig m%
Stue/Veer.:
Byggear:

Energi: C
Sag: 014-HL05780

Kontakt:

Henrik Larsen
Ejendomsmagler & valuar, MDE
TIf.. 59441112
henrik.larsen@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmaegler:
Henrik Larsen
Ejendomsmagler & valuar, MDE
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek
Kgbspris: 1.384.992
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SAMARBEJDER MED NORDEA

Dato: 11.10.2018

Beskrivelse af andelsboligen:

Andelsboligforeningen:

Andelsboligforeningen er et veldrevet bofaellesskab med 30 boliger placeret smukt i
landskabet pa sydvendt skraning direkte ud til det store rekreative omrade, Faelleden
og derfor hedder foreningen Andelsboligforeningen Feelleden. Boligerne er opfart som
fine, hyggelige reekkehuse sammenbygget 3 og 3 med sma forskydninger, der giver
plads til dejlige laekroge, terrasser, hyggelige haver og udsigt fra alle boligerne.
Foreningen har et stort faelleshus pa neesten 400 m2, hvor alle beboerne spiser
sammen 5 dage om ugen fra mandag til fredag 33 uger om aret. Maden er god,
varieret og primeert gkologisk Hele bebyggelsen er opfart i 1988 og fremtreeder med
filtsede facader med rede tegltage. Faelleshuset er renoveret og udbygget i 2006 og
her er mulighed for mange aktiviteter for bade bgrn og voksne. | feelleshuset er
indrettet faelles vaskeri, geestevaerelse, barnerum, tv-rum, aktivitetsrum med
bordfodbold, stort veludstyret kekken, hvor maden tilberedes, 2 spisestuer - den ene
med karnap, hvor der er fint udkig over omradet med den lille legeplads, aeblelunden
med treeer, hvor haengekgjen bruges flittigt hver sommer og urtebedet, hvor
flagstangen er placeret centralt, s& man kan se, nar der er fadselsdag eller fest.
Mellem husene er grenningen, hvor der er boldbane med 2 fodboldmal, der bruges
flittigt, der er petanquebane, "hullet" med balsted, balplads til Sankt Hans-balet samt
hensegarden, hvor hensene hygger sig og leverer geg til madlavningen. Ud over
feelleshuset rader beboerne ogsa over et vaerksted med god plads til hobbyaktiviteter.
Pt. bor der 75 beboere i foreningen fra 1 til 76 ar. Ca 25 af beboerne er bgrn mellem 1
og 16 ar. Som andelshaver har du naturligvis ogsa nogle forpligtelser. Der er 4 - 6
arbejdsdage om aret, hvor der laves praktiske opgaver. Herudover skal man deltage i
en arbejdsgruppe samt deltage i et af de tre madhold, der sgrger for madlavningen.
Indretningen af boligen:

Planlgsningen er perfekt og omfatter: entré med skab med naturgasfyr, soveveerelse,
badeveerelse med bruseniche, lyst kekken/alrum med udgang til stor, dejlig terrasse
med udsigt over Feelleden. Kgkken/alrummet er i aben forbindelse med stue med
aben trappe til 1. sal, hvor der er indrettet 2 barneveerelser. Til boligen hegrer ca. 4 m?
udhus og fin lille have.

Din boligfremtid:

Hvis du gnsker en bolig i dette bofaellesskab med mange muligheder og godt
sammenhold, s& ber du kigge neermere pa denne bolig.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Larsen
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek Sagsnr.: 014-HL05780
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek
Kgbspris: 1.384.992

Ejendomsdata:

Ejendommen/Andelsboligforeningen

Kommune: Holbaek
Matr.nr.: 30 E Holbeek Markjorder
BFE-nr.:

Opfgrt/ 1988
Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering

Pr.: 01.10.2017
Veerdi iflg. anv.vurderingssprincip: 38.500.000
Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af
16.02.2015 med energiklassifikation: C.

Feellesfaciliteter: Feelleshus med vaskeri samt stort
feellesareal med legepladser, balplads, veerksted og
containergard

Inventar og Igsgre:

Sagsnr.: 014-HL05780
Boligydelse/md.: 6.959

Andelsboligen

M8 benyttes til: beboelse

Ifglge: andelsboligforeningens vedtaegter
Andelsnr.: 60
Fordelingstal vedr. formuen: 195315/4763911
Fordelingstal vedr. boligafgift: 110/2683
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling: Der henvises til side 6

Brugsret: Have og p-plads

Arealer:

Boligareal ifglge BBR: 114 m2
Andre arealer ifglge BBR: 4 m2
- heraf Udhus: 4 m2

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Bordkomfur, ovn, opvaskemaskine og emhaette jfr. vurderingsrapport.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

Lasare jfr. opgerelse (stole til kekkeng samt kaleskab) kr. 3.132.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det nsevnte Igsgre.

Version 2.5 A/SO

Dato: 11.10.2018

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

For ejendommen kan geaelde servitutter, planer, lokalplaner og andre
anvendelsesbegraensninger. Der henvises til tingbogsattest og ejendomsdatarapport,
som kan fas hos danbolig - holbaek.

For kommuneplan henvises til kommunens hjemmeside.

Servitutter:

26.01.1990: Dokument om naturgas/anlaeg m.v.

10.09.2014: Vedtaegter - Skiftelsesdokument og vedtaegter for vejlavet for Bispehgjen
Syd

Lokalplan 24

For kommuneplan henvises til kommunens hjemmeside.

3.B06 Qstre Feelledsvej, Bispehgjen m.fl.
3.R01 Feelleden

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek Sagsnr.: 014-HL05780
Kgbspris: 1.384.992 Boligydelse/md.: 6.959

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.704 Forbrug: 895 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2017/2018

Ejendommens primare varmekilde: Cenrtralvarme med naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: -

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Der er i energimaerket ikke anfert et saerskilt beregnet varmeforbrug for denne bolig. Den evt. anferte varmeudgift er jf. den
seneste af ejendomsmaegleren modtaget opgerelse.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige
forhold, eftersyn af forsyningsanleeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos valgt selskab

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der kan veere forbehold og specielle vilkar i deekningsomfanget i den nuvaerende forsikring - der henvises til police.

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Mht. evt. ejerpantebreve i andelen henvises til andelsboligbogen.

Version 2.5 A/SO

Dato: 11.10.2018

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Ejendomme der er beliggende i byzone kan veere omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet. Der henvises
til ejendomsdatarapport.

Antenne:

| ejerudgiften er medtaget udgift til antenne - Grundpakke, som man er pligtig at
aftage efter aftale mellem foreningen og Fibia.
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek Sagsnr.: 014-HL05780

Kgbspris: 1.384.992 Boligydelse/md.: 6.959 Dato: 11.10.2018
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 1.191.699 Boligafgift, jf. selgers oplysning  kr. 81.840 = Kgbspris / udbetaling kr. 1.384.992
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar kr. 199.443 Feellesantenne kr. 1.668 = Overdragelsesgebyr til foreningen - anslaet kr. 3.000
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr. 6.150
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 1.384.992
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 1.384.992
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 3.132 Boligydelse i alt pr. &r kr. 83.508
Samlet overdragelsessum inkl. losgre kr. 1.388.124 Boligydelse i alt pr. md. kr. 6.959
I alt kr. 1.387.992

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Der henvises til side 6

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 18n o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 1.384.992
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omsaetningsaktiver: kr. 212.961
Teknisk pris kr. 1.597.953
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Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek Sagsnr.: 014-HL05780
Kgbspris: 1.384.992 Boligydelse/md.: 6.959

Oplysninger om andelsboligforeningen:
Der geelder alm. forkgbsret jfr. vedtaegterne.

Venteliste: jfr. andelsboligforeningens vedteegter
Fremleje: Ja _ X Nej fremleje/udlejning ikke tilladt - dog henvises til vedtaegternes evt. seerlige undtagelser
Husdyr: X Ja Nej Der henvises til vedtaegterne

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belgb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens |18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed
rentetilpasning

Nordea Kredit Kontantlan 01.10.2019 2.050.000 2.050.000 -0,22 2041 Ja indtil 1/10-2021

Nordea Kredit Kontantlan 4.461.381 4.604.502 2,24 2047 Nej

Personlig
haeftelse
Pro rata

Pro rata

Dato: 11.10.2018

Vilkdr mv.

Inkonverterbart
Kontantlan

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi: Kaber er gjort bekendt med, at laneoplysningerne bl.a. stammer fra oplysninger i regnskab eller oplysning fra foreningen. Der kan vaere sket sendring i forhold

til det oplyste, idet der kan veere sket afdrag pa lan, andring af kurs m.v.

Kober ggres opmaerksom p8, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 13n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende I1&n.

Version 2.5 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



Adresse: Bispehgjen 60, 4300 Holbaek Sagsnr.: 014-HL05780
Kgbspris: 1.384.992 Boligydelse/md.: 6.959

Kontantbehov ved kob:

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske,
finansielle og byggetekniske.

Og safremt det ikke er anfert, er kontantbehovet ligeledes uden udgift til evt. forudbetalt boligafgift, kebers
evt. gebyr/udgift til foreningen for udarbejdelse af overdragelsesaftale jfr. vedteegterne, gvrige udgifter til
evt. indskud/gebyr til andelsboligforeningen, udgift til evt. indskud/gebyr til grundejerforening, vejlaug,
p-plads, antenneforening og vandveerk m.v.

Boligafgiftens fordeling:

Boligafgiftens og formuens fordelingstal er anfgrt pa baggrund af den oplyste boligafgift jf. budget og
andelsveerdi jf. regnskab. Med hensyn til hvordan boligafgiften beregnes og andelsvaerdien udregnes
henvises til hhv. vedtaegterne, budgettet og regnskabet.
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danbolig holbzk - henrik larsen a/s

Ahlgade 24, 4300 Holbzk * TIf. 53441112 « holbaek@danbolig.dk

Velkommen hos danbolig holbak - henrik
larsen a/s

Hos danbolig holbzk - henrik larsen a/s
salger vi alle former for fast ejendom. Vi er et
steerkt team pa 19 engagerede medarbejdere,
der altid star klar til at hjzelpe dig.Vi har
mange ars erfaring pa boligmarkedet og et
hgjt fagligt niveau, sa nar du handler bolig
hos os, er du sikret en professionel
behandling fra start til slut. Vi er den
ejendomsmaeglerbutik, der handler flest
ejendomme i omradet og vi kender omradet
til mindste detalje.

Vores boligbutik er beliggende midt i Holbaek
pa hovedgaden, Ahlgade med god synlighed
og flotte udstillingsvinduer og med Nordea
som nabo. Her har vi alt samlet under ét tag,
og vi slipper ikke en ejendomshandel, fgr
handlen er endeligt afsluttet og boligen
overdraget. Vores mal er at yde en service, der
gor dig sa tilfreds, at du vender tilbage, nar du
skal handle bolig igen og har lyst til at
anbefale os til andre, der skal handle bolig.

Vi samarbejder med Nordea, men respekterer
selvfglgelig din ret til selv at vaelge bank og
radgiver.

Vi glaeder os til at handle bolig med dig og du
er altid velkommen til at kigge ind i vores
butik eller ringe til os pa 5944 1112. Vi er her 7
dage om ugen!

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA




